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Bauplanungsbiiro

Peter Bernhardt
Heinrich-Ehrhardt-Str. 6
98544 Zella-Mehlis
Telefon 03682/4915-0
Fax 03682/ 4915-22

Begriindung zum Bebauungsplan ,Utendorfer StraBBe / An der Kaserne® in Meiningen

1. Zielsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir den ruhenden

Verkehr sowie weitere Wohnbaumdglichkeiten geschaffen werden.
Bedingt durch die drastisch gestiegene Motorisierung der Bevolkerung sind die vorhandenen Fléchen fiir

den ruhenden Verkehr der entstandenen Nachfrage nicht mehr gewachsen. Die Folge sind zugeparkte
Gehwege, blockierte Einfahrten, erhhter Parksuchverkehr an den nachgefragtesten Tageszeiten und die

Nutzung der Griinflichen als Abstellfléche fiir PKW's.
Die Neuordnung des ruhenden Verkehrs, im Bereich des Planungsgebietes, ist das Hauptanliegen der

geplanten Wohnumfeldverbesserung.

2. Standort

Das ﬁberplante Bebauungsgebiet ,,Utendorfer SfraBé“ befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Stadt

Meiningen im Stadtteil Jerusalem und umfaBt ca. 9,6 ha.

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die bereits vorhandene Bebauung ,,Am Haselbusch®, im Osten an
das Gelinde der Stadtwerke Meiningen, im Siiden an eine Gartensiedlung und im Norden an eine griine
Pufferzone zwischen Wohnbebauung und ,,Robotron®-Gelinde sowie dem Gelédnde der ehemaligen

,,Barbara - Kaserne* an
Der hochste zu versorgende Punkt liegt bei ca. 358 m il NN.
Das Planungsgebiet beinhaltet folgende Flurstiicke:

4061; 4054; 4059; 3770/4; 4046/1; 4046/2; 4053/9 (tw); 4053/7; 4053/8; 4062 (tw); 4060/1; 4060/2;
4060/4; 4060/5; 4058; 4057/; 4057/2; 4056; 4055/1; 4055/3; 4055/4; 4055/5

Eigentiimer der Grundstiicke sind:

4060/1; 4060/2; 4054; 4046/2; 4055/1; Wohnungsbaugesellschaft; (WBG mbH)

4055/3; 4055/5; 4055;4 4060/4; 4053/8 .

4056; 4058 Wohnungsbaugenossenschaﬂ (WBG e.G.)

4046/1 . : Hewa (Heizﬁngstechnik & Wirmeservice GmbH Mgb)
3770/4 : E Béttcher Sabine, Rémhild

4057/1; 4057/2; 4059; 4062; 4053/7; 4053/9 Stadt Meiningen

4055/1; 4055/3 Baukontor Berlin Charlottenburg GmbH & Co KG
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3. Stéidtebauliche Losung

Das Hauptmel die Verbesserung der Wohnumfzldgestaltung - wird vorrangig durch die Ver-lagerung der
Flichen fiir den ruhenden Verkehr zwischen den Wohnbldcken erzielt. Neue Stell-

platze werden in den 2 Parkhéusern sowie an der ,,Utendorfer StraBe™ und ,,Am Steingraben® (max. 347
StraBenparkplétze) geschaffen. Ein Parkhaus (198 Stellplitze) wurde bereits errichtet. Ein zweites
Parkhaus (200 Stellplétze) ist am Standort der ehemaligen Gaststéite , Kaluga® konzipiert.

Die Anliegerstrafen an den Wohnblécken sind nur noch in Ausnahmefillen (Rettung-sdienste, Umziige
usw.) befahrbar.

Mit dem Riickbau dezentraler Handelseinrichtungen (Plus-Markt) und der Reihengaragen wird eine

Verkehrsberuhigung und Flichenentsiegelung erreicht.
An der ,, Utendorfer Strafe™ wird eine Allesbepflanzung vorgenommen.

4, Bedarfsermittlung der Stellplitze

Die Ermittlung der Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr im Planungsgebiet ,,Utendorfer Strale®
(Zelle3 ,,Am Steingraben®) basiert auf dem Verkehrskonzept der BGS Dresden.
Es wurden folgende Stellplatzziffern festgelegt: *Wohnungen im Bestand: 0,75 SP/WE

. *Wohnungen - Neubau: 1,0 SP/WE

Verkehrsquelle Stellplatzziffer Gesamtbedarf an Stellplitzen

860 WE Bestand 0,75 645
25 WE Neubau : 1,00 25

Daraus ergibt sich fiir diese Nutzergruppe eine Gesamtnachfrage von 670 Stellplatzen.
Desweiteren miissen im Planungsgebiet noch 50 Stellplétze fiir den Bereich , Haselbusch*
mit realisiert werden. Daraus resultiert ein Gesamtbedarf von 720 Stellplétzen.

Stellplatznachweis: Parkhaus -P4 — 198 Stellplitze
Parkhaus-P5 — 200 Stellplétze

398 Stellplitze

StraBenparker —> 322 Stellplatze

720 Stellplétze
Im Bebauungsplangebiet kénnen bis maximal 347 StraBenparker eingeordnet werden.

5. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Baugebiet ist nach § 9 BauGB-in Verbindung mit § 1 Abs.2

und 3 sowie §§ 4; 12 und 14 der BauNVO festgesetzt.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnabmswelse zula551gen Nutzungen sind nicht zuldssig,



6. MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MabB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse und der Grund-und GeschoBflichenzahl bestimmt, MaBgebend sind die Werte der
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Die Nutzungswerte sind jewsils die

Hochstwerte.

Baufeld 1 bis 7 Baufeld 9 bis 11
Grundflachenzahl (GRZ): 0.2 Grundfléchenzahl (GRZ): 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ): @ Geschossflachenzahl (GFZ): (.2
Zahl der Vollgeschosse: Vv _ Zahl der Vollgeschosse: VI
- besondere Bauweise - besonders Bauweise
- Flachdach - Flachdach
Baufeld 8 Baufeld 12
Grundflichenzahl (GRZ): 0.2 Grundflichenzahl (GRZ): 0.2
Geschossflichenzahl (GFZ): @ Geschossflichenzahl (GFZ): @
Zahl der Vollgeschosse: VI Zahl der Vollgeschosse: VI
- besondere Bauweise - besonders Bauweise
- Flachdach - Flachdach
Baufeld 13, 14, 15, 16, 18 Baufeld 19
Grundflichenzahl (GRZ): 0.2 : Grundflichenzahl (GRZ): 0.4
Gesthossflichenzahl (GFZ): (.2 Geschossflichenzahl (GFZ): (1,2
Zahl der Vollgeschosse: VI * Zahl der Vollgeschosse: Vv
- offene Bauweise - geschlossene Bauweise
- Flachdach - Flachdach

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetricbe
Baufeld 17 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, aufier
Grundflichenzahl (GRZ): 0.2 solche mit Handelsnutzungen.
Geschossflichenzahl (GFZ):
Zahl der Vollgeschosse: I
- offene Bauweise
- Flachdach

Anmerkungen: Die Geschossflichenzahl (GFZ) gibt an wieviel Quadratmeter Geschossfléche je
Quadratmeter Grundstiicksfléche zuléssig sind.
Aus der Grundflichenzahl (GRZ) ergibt sich wieviel Quadratmeter Grundfliche je
Quadratmeter Grundstiicksfliche maximal zuldssig sind.
Bei der besonderen Bauweise handelt es sich um Zeilenbebauung. Die Baukérper
stehen mit der Giebelseite zur 6ffentl. Verkehrsfliche und emtwickeln sich mit der
Traufseite in die Tiefe des Banlandes.

Ts Griinordnung .

Ein Griinordnungsplan und die damit verbundenen Emc_rnffs-und Ausgleichs-Bilanzierungen sind nicht
erforderlich, da lediglich eine Baugebietsfestsetzung- ohne Anderung des Mafes der bauhchen Nutzung
und der iiberbaubaren Grundstiicksflichen, vorgenommen wird.



Die Uberplamung bezicht sich vorrangig auf die Flichen des ruhenden Verkehrs.

Einzelne Begriinungspléne wurden durch dis jeweiligen Eigentiimer (Stadt Meiningen, WBGmbH, WBG
¢.G., KOBEG) erstellt. Diese sind teilwaise mit in die Planung itbernommen worden (Parkhaus P4).

Die Einordmung der Allesbdume entlang der ,,Utendorfer StraBe® wurde adiquat der bestehenden Plamung
zur StraBenbaumpflanzung ,,Utendorfer Strabe in Meiigen® vorgenommen und anf das fortfithrende i
ErschlieBungssystem ,,Am Steingraben® mit iiberiragen. Dic konkreten Standorte der nsu zu pflanzenden
Baums ergeben sich nach den &rilichen Gegebenhetten,

Fiir das Baufzld 19 sind ebenizlls keine Ausgleichsmalnamhen nach §§ $a . BNatSchG erforderlich, da
durch den geplanten AbriB eine Entsiegelung der vorhanden Flachen vorgenommen wird. Der '
Versiegelungsgrad der Neubebauung ist geringer als der Bestand.

8. Verkehrsflichen

Das Planungsgebict wird iiber die bereits vorhandens ,,Utendorfer StraBe® (Sammelstrabe) und ,Am
Steingraben™ (Anliegerstrafe) erschlossen.

Querschnittsgestattung der ,,Utendorfer Strafe™:
1,50m Gehweg - 5,00m Grin-und Parkstreifen - 5,50m Fahrbahn - 5,00m Griin-umd Parkstreifen - 1,50m

Gehweg

Querschnittsgestaltimg ,,Am Steingraben®: .
" 1,50m Gehweg - 3,00m Griin-und Patkstreifen - 4,75m Fahrbahn - 5,00m Griin-und Parkstreifen - 1,50m

Gehweg

Die weitere Innere Erschliefung erfolgt iiber bereits vorhandene befahrbare Wohnwege sowie ﬁlésliuﬁge
Verbindungen die als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung dargestellt sind.
Desweiteren verliuft am siidlichen Rand des Geltungsbereiches ein Fusswanderweg Richtung

Utendozf.

9. Ruhender Verkehr
Die Flachen firr den Ruhenden Verkehr splitten sich in 6ffentliche und private Stellplitze.

Lat Stellplatznachweis (siche Pkt. 4) werden 720 Stellplétze gefordert wovon 10% der Stellplitze
&ffentlich sein miissen. Diese wurden zum Teil ,,Am Steingraben® und nérdlich der ,,Utendorfer StraBe®

vorgeschlagen.

10. Erschliefung
10.1. Verkehrliche Anbindung
Das Planungsgebiet ist iiber die Utendorfer Strale an die B 19 angebunden.

10.2. Elektroenergieversorgung

Die bereits vorhandenen Trafostationen werden weiterhin genutzt. Ein Neubau ist nicht
erforderlich.

10.3. Wasserversorgung

Ist bereits vorhanden und liegt vor Ort an.



10.4. Abwasserentsorgung

Erfolgt tiber bereits vorhandenes Netz.

10.5. Postalische Versorgung

Ist bereits vorhanden und wird ebenso weitergefiihrt.
10.6. Gasversorgung

Ist bereits vorhanden und liegt vor Ort v

10.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechi®

ﬁ‘ o
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@ Geh- und Fahrrecht zugunsten eities bés
Leitungsrecht zugunsten denAllgepie]

@ Geh- und Fahrrecht zugunsten eines beschrinkten Personenkreises
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit

Geh- und Fahrrecht zugunsten eines beschrénkten Personenkreises
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

@ Geh- und Fahrrecht zugunsten eines beschrinkten Personenkreises
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

11.  Fldchenbilanz

Gesamt

Flﬁcheﬁaﬁfgliederun g Summe
nm? in % inm? n%
Netto-Wohnbaufliche 13.700 14,3
Offentl. Verkehrsflache 10.098 10,5
davon :
- StraBenverkehrsflache 4575 | 453
- Flachen fiir ruhenden Verkehr 1.509 15,0
- Gehwege 2.560 254
- Verkehrsf. bes. Zweckbestimmung 254 2,5
- sonstige 6ffentl. Flachen 1.200 11,8
Privaten Grinflache . ;s 68.898 1,6
- ruhender Verkehr ' : 5.174 7,5
- sonstige Griinfléchen - 63.724 92,5
Offentliche Griinflichen 3.481 3,6
96.177 100




12. Anmerkung

es Bebauungsplanes sind die Teilungen genehmigungs-



